UCHWALA NR XXIV/120/2025
RADY MIEJSKIEJ W BIALACZOWIE

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragment6w obrebéw
ewidencyjnych Bialaczéw, Kuraszkéw, Miedzna Drewniana, Parczow, Parczowek, Petrykozy, Radwan,
Sedow, Skronina, Sobien, Waglany, Zakrzéw i Zelazowice, w gminie Bialaczéw - etap 11

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 1153, 1436) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1907 i poz. 1940 oraz z2025r.
poz. 527 i poz. 680), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska
w Biataczowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg nr LXIX/438/2023 Rady Gminy Biataczéw zdnia 15 grudnia 2023 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obr¢bow ewidencyjnych Biataczow, Kuraszkéw, Miedzna Drewniana, Parczow, Parczowek,
Petrykozy, Radwan, Sed6éw, Skronina, Sobien, Waglany, Zakrzéw i Zelazowice, w gminie Bialaczow,
zmienionej uchwatg nr 1X/47/2024 Rady Miejskiej w Biataczowie zdnia 30 pazdziernika 2024 r., po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Bialaczow”, uchwalonego uchwala nr XXXIX/239/2021 Rady Gminy Biataczéw, z dnia
28 pazdziernika 2021 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentdéw
obrebow ewidencyjnych Biataczow, Kuraszkéw, Miedzna Drewniana, Parczow, Parczowek, Petrykozy,
Radwan, Sedéw, Skronina, Sobien, Waglany, Zakrzéw i Zelazowice, w gminie Biataczow - etap I1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow ewidencyjnych Bialaczow,
Kuraszkéw, Miedzna Drewniana, Parczéw, Parczowek, Petrykozy, Radwan, S¢dow, Skronina, Sobien,
Waglany, Zakrzow iZelazowice, w gminie Biataczow - etap II, zwany dalej planem, obejmuje obszar
o powierzchni okoto 2 ha, ktérego granice okre§lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiaca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na catym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach 2 - 7;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowiagzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi na czesci graficznej planu, zawarte w rozdziale 8.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

3) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrédta energii, w ktorej energia
wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

4) gtéwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czes¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta
nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigeie poza wyznaczone linie zabudowy
elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

6) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu stanowia obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 2 tereny wyznaczone na czeSci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ioznaczone
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren ustug, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym U;

2) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym PEF.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala sie sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktorych
mowa w przepisach wykonawczych regulujagcych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstepstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkéw drzew ikrzewow, zgodnych zlokalnymi
warunkami siedliskowymi;

3) stosowania rozwigzan umozliwiajagcych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat w przypadku
grodzenia terendw, na ktorych zlokalizowane zostang urzgdzenia fotowoltaiczne;

4) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.
3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddzialujacych na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowej,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

3) magazynowania oraz sktadowania odpadow w tym odpadow niebezpiecznych;
4) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla $Srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska, w tym
dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegolnych terendw zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja dla:
1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow iinnych obiektow
budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektéw iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdétowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sgsiednimi
nieruchomosci, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
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2. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 18m;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przylegtych drog przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniajg przylegte drogi przebiegajace w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego
planem.

3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
b) dla terenu 1PEF: 1 miejsce;

2)dla lokali ustlugowych nakaz zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

4) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej. Dopuszcza sig¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) nakaz zasilania energetycznego terendw objetych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych;

2) nakaz stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych sieci elektroenergetycznych;

3) w przypadku braku mozliwosci budowy sieci kablowych niskich napig¢, dopuszcza si¢ budowe tych sieci
w formie linii napowietrznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
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1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na
podstawie przepisow odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:
1) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) nakaz odprowadzania $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych
zbiornikow do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia zieleni,
do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzujg przepisy odrebne z zakresu gospodarki
odpadami.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. Dla terenu 1U (o powierzchni ok. 0,74ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug. Zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6;

5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

11) geometria gtdéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub
dach ptaski.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 11.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.
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5. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu 1PEF (o powierzchni ok. 1,28ha), oznaczonego na czg¢sci graficznej planu, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni stonecznych
wraz z zapleczem technicznym, w szczego6lnos$ci obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j,
w tym stacjami transformatorowymi, gtéwnymi punktami odbioru, obiektami socjalnymi i magazynowymi,
a takze dojazdami do dziatek budowlanych oraz parkingami i placami.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czgScig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, nie wliczajac powierzchni zlokalizowanej
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) maksymalna catkowita wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych: 5 m;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 7: 12 m;

9) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub
dach ptaski.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 11.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacag naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biataczowa.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Waldemar Switkowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIV/120/2025
Rady Miejskiej w Bialaczowie
z dnia 27 listopada 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow ewidencyjnych Biataczéw, Kuraszkow, Miedzna Drewniana,
Parczow, Parczowek, Petrykozy, Radwan, Sedow, Skronina, Sobien, Waglany, Zakrzow i Zelazowice, w gminie Biataczow - etap |l

179 = —

182 \
173 \

\
/ RIVa \\ -

230

268

267

269

\ RIVH /

PsIV \ 361

334 \

\ 360

\ 353/1
- \ 350

194

363

194.8

195.1

195

RV

[

1947

199

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZLAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
BIALACZOW (UCHWALONEGO UCHWALA NR
XXXIX/239/2021 RADY GMINY BIALACZOW

Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2021r.)

WYRYS | OZNACZENIA ZE STUDIUM

£ af | |

BRI
e

N

|
r jgronico obszaru objetego planem
|

OINACIZENIA ZE STUDIUM:

e, s DPROG! KLASY ZBIORCZEJ

INNE DROGI BEZ OKRESLANIA
KLASY TECHNICZNEJ

20 R TERENY ROLNICZE
’ ML TERENY REKREACJI INDYWIDUALNEJ,
4 ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ
5\ RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ,
| JEDNORODZINNEJ, DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
ﬁ PU TERENY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

‘ PUf TERENY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
- z mozliwoscia rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energie z OZE stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW

<) OBSZARY NA KTORYCH BEDA ROZMIESZCZONE URZADZENIA
. WYTWARZAJACE ENERGIE z OZE SLONECZNEJ
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW

STREFY OCHRONNE ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI

W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU
TERENOW DLA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE,

z OZE SLONECZNEJ

STREFY OCHRONNE ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI

W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU
TERENOW DLA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE

z OZE WIATROWEJ

Rl
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mgr Anna tgczkowska-Sokotowska - planowanie
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URBAN

s mgr inz. Maja Berezowska - planowanie przestrzenne
consulting

mgr Marek Zuchowski - planowanie przestrzenne
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/120/2025
Rady Miejskiej w Biataczowie

z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

W granicach obszaru objgtego planem obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. przyjety uchwatg Nr XXXV1/204/2002 Rady Gminy Biataczéw z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biataczéw. Zgodnie z ustaleniami
tego planu dominujacym przeznaczeniem na przedmiotowym obszarze sa tereny rolne.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drog publicznych. W zakresie
infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznych, aw gaz zsieci gazowej. W zakresie odprowadzania $ciekow plan zaklada
odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Ponadto, plan dopuszcza stosowanie
indywidualnych rozwigzan w powyzszym zakresie. Wobec tego, dla planowanego zagospodarowania
w przypadku braku zasadno$ci rozbudowy sieci, Gmina nie bedzie zmuszona konieczno$ci rozbudowy
infrastruktury techniczne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
(srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomocg montazy finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujagce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $ci$le zdefiniowa¢ efekty na
poszczegblnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegac si¢ o dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzig¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia §rodkéw na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodta finansowe zwigzane zkorzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

I11. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/120/2025
Rady Miejskiej w Biataczowie

z dnia 27 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Bialaczowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680) przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore
stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Uzasadnienie

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata nr XXXI1V/204/2002 Rady Gminy Biataczéw z dnia
10 pazdziernika 2002r.

Obowiazujace plany miejscowe przeznaczajg obszar objety planem pod tereny rolne.

Zgodnie zrysunkiem Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biataczow, obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach terenu

dziatalnosci gospodarczej z mozliwosciag rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii stonecznej o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronna, zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu. Realizacja planu odbywa si¢ w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
austawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), zgodnie z ktérym Rada Gminy zostata zwolniona z obowiazku
stwierdzania, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow
ewidencyjnych Biataczow, Kuraszkow, Miedzna Drewniana, Parczow, Parczowek, Petrykozy, Radwan, Sedow,
Skronina, Sobien, Waglany, Zakrzow i Zelazowice, w gminie Bialaczow — etap II, prowadzona jest na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 .
poz. 1153), art. 20 upizp oraz w zwiazku z uchwalq nr LXIX/438/2023 Rady Gminy Bialaczow, z dnia
15 grudnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebow ewidencyjnych Biataczow, Kuraszkow, Miedzna Drewniana, Parczow,
Parczowek, Petrykozy, Radwan, Sedow, Skromina, Sobien, Wagglany, Zakrzow i Zelazowice, w gminie
Biataczow zmienionej uchwatq nr IX/47/2024 Rady Miejskiej w Biataczowie z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Zgodnie zuchwatg nr LXIX/438/2023 Rady Gminy Bialaczéw zdnia 15 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow
ewidencyjnych Biataczéw, Kuraszkéw, Miedzna Drewniana, Parczéw, Parczowek, Petrykozy, Radwan,
Sedow, Skronina, Sobien, Waglany, Zakrzéow i Zelazowice, w gminie Bialaczow, zmienionej uchwala nr
1X/47/2024 Rady Miejskiej w Biataczowie zdnia 30 pazdziernika 2024 r., dopuszcza si¢ mozliwosc¢
etapowania przy sporzadzaniu i uchwalaniu planu.

Niniejsza uchwata stanowi II etap procedury uchwalenia planu miejscowego. Ietap procedury zostat
uchwalony uchwatg nr XV/79/2025 Rady Miejskiej w Biataczowie z dnia 28 lutego 2025r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow ewidencyjnych
Biataczow, Kuraszkow, Miedzna Drewniana, Parczow, Parczowek, Petrykozy, Radwan, Sedow, Skronina,
Sobier, Wqglany, Zakrzéw i Zelazowice, w gminie Bialaczow - etap I. Z uwagi na fakt, iz do tak duzego
opracowania jakim byt etap I, wplynely jedynie dwie uwagi, dotyczace niewielkiego terenu, podjeto decyzje
o podziale projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dwa etapy. Teren, do ktorego
nie wniesiono uwag, zostal uchwalony jako wcze$niej wskazany etap 1. Natomiast obszar, do ktérego wptynety
dwie uwagi, obejmuje teren objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
istanowi etap II, skierowany do ponownego opiniowania oraz uzgodnien w ramach dalszych prac
planistycznych.

Glownym celem prowadzonych prac planistycznych bylo umozliwienie lokalizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii, w postaci elektrowni stonecznych oraz obiektow ustugowych, zgodnie z uwagami zlozonymi
w ramach procedowania etapu I.

Projekt planu zostat przekazany do uzgadniania i opiniowania, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Po uzyskaniu
niezbednych uzgodnien i opinii, projekt zostat planu przedstawiony do konsultacji spotecznych w dniach od
25 wrze$nia 2025 r. do 24 pazdziernika 2025 r. W ramach konsultacji spotecznych przewidziano trzy formy
konsultacji, tj. zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 pazdziernika 2025 r. Spotkanie otwarte odbyto si¢ w dniu
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8 pazdziernika 2025 r. o godzinie 16 w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Biataczowie. Umozliwiono rowniez
wziecie udzialu w dyzurze projektanta w dniu 9 pazdziernika 2025 r. w godzinach 16:00-18:00.

Do projektu planu przedstawionego do konsultacji spotecznych nie wptynelty zadne uwagi i nikt nie wyrazit
checi wzigcia udziatu w dyzurze projektanta.

Zakres sporzadzanego  miejscowego  planu  odpowiada  problematyce = wyszczegodlnionej
w art. 15ust. 213 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisoOw, zamierzenia
inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury
planistyczne;.

Ustalenia projektu miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, atakze zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu. Ponadto, wptyw ustalen planu na poszczegélne komponenty
srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania
procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak iprognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty
przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektorat Sanitarny.

Formutujac ustalenia niniejszej uchwaty, odstapiono od regulowania zagadnien dotyczacych: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; terenéw gorniczych; obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig; obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy; sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow; a takze
obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane zloza kopaliny. W granicach obszaru objetego planem
nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce ustalen w ww. zakresach.

Zgodnie zart. 1 ust 2pkt.6upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
i zroznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej
od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wiasnosci zgodnie
z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano wnioski oséb prywatnych.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust.2
pkt. 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednic¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia projektu planu nie beda mialy negatywnego wptywu na interes
publiczny.

W § 11i§ 12projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia obszaru
w wodg, energie elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, 1acza telefoniczne. Ustalenia § 12 dotycza rowniez kwestii
odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych iroztopowych. Wypelniaja one
wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie zart. 1 ust 2 pkt. 11112 wupizp procedura sporzadzenia projektu planu jest przeprowadzona
W sposoOb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji elektronicznej. Udziat spoleczenstwa
jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych
dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage dotychczasowe jego
przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i prywatny, atakze wnioski
zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenu.
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Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp, podjetej
uchwatg nr XLIV/241/2018 z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bialaczow. W ww. uchwale wskazano, ze w kazdym dokumencie planistycznym dopuszczalne sg zmiany
wynikajace ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla Gminy. Gléwnym skladnikiem dochodu
Gminy z tytutu miejscowego planu beda wptywy z podatku od prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j, a takze
podatku od nieruchomosci. Plan umozliwi lokalizacj¢ elektrowni stonecznych oraz terenu ustugowego.
Whptlynie to pozytywnie na wzrost wptywu dla gminy z tytutu podatkéw i optat. Oceniajac wplyw niniejszego
planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen
beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaly z realizacji jego ustalen.
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